COMUNE DI SANTARCANGELO DI ROMAGNA

PROVINCIA DI RIMINI

PLANIMETRIA GENERALE in scala 1:500 ESTRATTO PSC - Tav.1 Ambiti e trasformazioni territoriali Scala 1:5000

Piano Urbanistico Attuativo ITALPACK srl
Amb|tO APC.N 2.4 - Via Em|||a Ovest - $QQ\O St = 19.786 mq. catastale (19.903 mgq. reali)

! : e : it A ; Foglio 10 part.12  maq. 15.306

per |'attuazione di interventi edilizi di ampliamento oo 10 art 1134 me. 3369

di attivita manifatturiere e assimilabili Fog:io 10 parth? mg. 3.0239
} . ) . . Foglio 10 part.1226 mqg. 1.013
in Santarcangelo di Romagna, via Emilia, via A.Costa. Foglio 10 Eart.1228 mg. 0.089

+ Nuova rotonda alliincrocio con via Santarcangelo-Bellaria
+ Sistemazione definitiva della rotonda all'incrocio con SP 13bis
+ Nuova pista ciclabile in relazione con gli ambiti

di trasformazione del POC
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COMMITTENTE: ITALPACK sl
Via A.Costa n.106 - Santarcangelo di R.

PROGETTISTA: Arch. GUERRINO PAGANELL]
Via Portici Torlonia n.16 - Santarcangelo di R.
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UNA VIA EMILIA CHE UNISCE

% VIA EMILIA OVEST

Ambiti di intervento da via Santarcangelo-Bellaria alla SP 13bis
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. APC.N2.4 - SANTARCANGELO DI R. via Emilia ovest potenzialmente inquinate’, come previsto dall'applicazione della direttiva di cui allart. 3.3 comma 6 delle NTA del PTCP a cui

rimanda la disposizione di cui all'art. 3.5 comma 1 lett. ¢) delle medesime norme.
Relativamente al sistema delle reti tecnologiche, si assume quanto riportato nel prospetto allegato alla Valsat.

DATI DI RIFERIMENTO | suddetti contenuti costituiscono parti integranti della presente scheda.
IDENTIFICAZIONE CATASTALE I vincoli di cui all'art. 14.4 del PSC, possono essere soddisfatti mediante la contabilizzazione delle aree permeabili nell'ambito del
Foglio nr. 10 12,1134, 1137, 1226, 1228 sistema si aree verdi nel contesto limitrofo, di cui al masterplan.
SUPERFICIE TERRITORIALE
T ’ MODALITA’ E TEMPI

h P.S.C. (5T 20, . " .
gi;eczrﬁi?: ¢?| ;?;gg:to (SS% P Eomplessial 18232 mg Il PUA dovra essere presentato entro 5 anni dall'approvazione del POC, secondo le procedure di legge.
Superficie utile (SU) 4.946 mq
Sf=0,65 ST, Uf = 0,60 mg/mg, Q = 0,60 mg/mg
Carichi insediativi massimi ammissibili dal POC
Superficie utile (SU) 4.946 mq
potenzialita edificatoria per trasferimento di aziende 2.000 mq

DOTAZIONI TERRITORIALI
Secondo i parametri indicati nelle norme di Rue.
usl
Funzioni produttive.
In particolare nell'ambito APC.2.4 funzioni produttive manifatturiere e assimilabili, anche con la previsione dei accoglimento di altre
\/ : A ® aziende che hanno necessita di trasferirsi e ampliarsi.
1la Andrea Costa ) DESCRIZIONE DELL'INTERVENTO

L'area & posta fra due importanti assi di scorrimento: la via Emilia a nord-est e la via A. Costa a sud-ovest. Il tessuto insediativo lungo la via A.

® ® ® ‘ . ® Costa e misto, sia residenziale che di tipo artigianale e di servizio. Ad oggi I'area ¢ inedificata e risulta strategica quale opportunita di ricucitura \\,I, i s i
‘ (::} : (\ /H-\, h ) { ¥y L‘Q C:} {:::} C\F\*‘f} . ® ® del territorio limitrofo sfrangiato e ai piedi del centro urbano. L'attuale accesso diretto avviene dalla via A. Costa; il POC indica nello schema ] / " . - .
' ——y S N— i ® e B —_— P generale una viabilita di servizio interna all'ambito con uscita sulla via Santarcangelo-Bellaria (tratto sud), in vista della realizzazione della nuova . : J + Nuova rotonda allincrocio con via Santarcangelo-Bellaria
° o : w‘r\—*’——ﬁ 1 hﬂ rotatoria all'intersezione con la via Emilia. Indica anche, come per gli ambiti limitrofi, I'obbligo di realizzare un verde di filtro lungo il tratto della via 3 + Nuova rotonda all'incrocio con via Ugo Braschi
> o . | - o } Emilia attraversato da percorso ciclabile, collocando i parcheggi nella fascia retrostante e mitigati dal verde. ;

NARN X OPERE PREVISTE DAL POC E CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA'
1) Opere di urbanizzazione primariaLe opere di urbanizzazione e gli standard sono a carico dei privati e sono escluse dal contributo di

sostenibilita. Le stesse comprendono la cessione gratuita dell'area verde attrezzata frontistante la via Emilia di circa 3000 mq con
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\ profondita di circa 15/30 m, fermo restando la possibilita di realizzare lntervento secondo i parametri di cui sopra; entro tale
\ \ — dimensione sono comprese le aree verdi di standard di legge da cedere attrezzate. Le stesse includono il tratto di fognatura bianca
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2) Altre opere a carico del privato

Realizzazione della rotonda all'incrocio fra la via Emilia e via Santarcangelo-Bellaria, comprese le opere di fognatura bianca
necessarie (caditoie e tratto di fognatura bianca) (indicato in nero nella planimetria). La rotonda verra realizzata fino allimporto
disponibile di € 151.347,60.

In relazione ai tempi di attuazione dei due interventi denominati APC.N2.4 (Soc. ForeverCar) e AAP (Centro Petroli Baroni), I'A.C.
potra valutare di assegnare in via prioritaria la realizzazione del tratto di fognatura bianca previsto da via Santarcangelo-Bellaria fino al
fiume Uso alla Soc. ForeverCar, in luogo della realizzazione della rotatoria. I'opera assegnata verra realizzata fino allimporto previsto
quale contributo economico di sostenibilita dovuto.
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3) Contributo di sostenibilitalmporto euro 151.347,60 (euro 30,60/mq Su produttivo di base).
Si da atto che il contributo va a scomputo delle altre opere da realizzare di cui al punto 2.
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NORMATIVA ATTUATIVA

L'intervento si attua mediante piano urbanistico attuativo (PUA). Lo schema di Convenzione & quello in uso attuale, fino a quando sara approvato
il nuovo Schema di Convenzione. A | VIA EMILIA OVEST

All'approvazione del POC dovra essere rilasciata una fidejussione pari al 20% del valore del contributo di sostenibilita. In alternativa, I'A.C. potra Tratto da via Santarcangelo-Bellaria a via Montevecchi UNA VIA EMILIA CHE UNISCE
accordare il pagamento anticipato del contributo.

Relativamente ai vincoli presenti e alle prescrizioni di sostenibilita, si assume quanto prescritto nella Valsat del POC.
In riferimento all'art. 14.4 del PSC, a compensazione delle nuove impermeabilizzazioni sono da individuarsi aree da destinare a
ripascimento della falda per una estensione non inferiore a quella di nuova impermeabilizzazione la cui dimensione € da verificare




